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CQNG HOA XA Hgr CHil NGHIA vrET NAM
DQc l$p - Tg do - H4nh phric

D6ng Thdp, ngdy 05 thdng 06 ndm 2023

BAo CAo
rtr quA Ho4T D9NG NAM 2022

vA pHr.IoNG Hr.I6NG rHrI. c HIFN NAM 2023

Kfnh gfri : D4i hQi ddng ca aOng

Cdn crl LuQt Doanh nghiQp ngiry 17 thing6 ndm2020;

. Cdn ct Lu{t Chimg khorin ngdy 26 thing 7l ndm2019;

Cnn qi Di6u lQ t6 chtc vd ho4t dQng cira C0ng ty;

Cdn cir Quy chti t6 chric vd ho4t dQng cta Ban Ki6m so6t;
- 

CAn cir B6o c6o tdi chinh ndm 2022 cria C6ng ty dd duqc ki6m torin bdi COng

ty TNHH Ki6m torin vd Tu v5n RSM VietNam.

Ban Ki6mso6t C6ng ty xin b6o c6o tru6c DAi hQi d6ng c6 d6ng v€ k6t qu6 ho4t
dgng cira Ban Ki6m so6t nf,m 2022 vitphuong hu6ng thyc hiQn ndm2023 nhu sau:

I. KET QUA HoAT DQNG CUA BAN KITM SOAT

1. Vd nhin sg, thi lao vh chi phi ho4t ttQng

Ban Ki€m soiit C6ng ty gdm c6 3 ngudi, bao g6m 0l Truong ban ho4t dQng

chuyCn tr6ch vd 0? thdnh vi€n kh6ng chuy6n tr6ch. Ti6n luong, thir lao vir chi phi ho4t

dQng cta Ban Ki6m so6t duoc thlrc-hiQn tong h4n mric dtng quy dinh t4i Nghi quytSt

vd Di6u lQ Cdng ty, dam b6o tirur* hiQu qud trong cdng t6c kiOm tra, girim srit.

2. V6 ho4t ilQng ciia Ban Ki6m so6t

2.I Thqc hiQn ch*c ndngnhiQmvq c a Ban Ki6m sodt:

Trong n6m 2022,BanKii5m so6t dd thpc hiQn girim s6t c6c ho4t dQng cria C6ng

ty nhu sau:

- Gi6m s5t ho4t dQng cira HQi d6ng quan tri vd Ban diAu hdnh C6ng ty trong

viQc fi6n khai thpc hiQn Nehi quy6t cua Eqi hQi ddng cO d6ng thulng ni€n ndm2022.

- Ki6m tra gi6m s6t viQc ch6p hdnh c6c quy dlnh cria Phrip lu4t, Did;u lQ C6ng ty
vd c6c quy dinh nQi b0.

- ThAm dinh tinh ddy tfti, hqp ph6p vd trung thyc cia brio c6o tdi chinh ri6ng vd

hqp nh6t quli, 6 thSng vd ci nIm 2022 c'iaC0ng ty.
- -.7 , I . ,

- Ki€m tra viQc chAp hanh qu6n li chi ti6u nQi bQ, quy chO qutn l;i c6ng ng, t4m

img vd dAu tu mua s6m tdi sin; gi6m s6t chuy6n dC hiQu qui ho4t dQng cria dg 6n Cum

Cdng nghiQp Tdn Lfp, huygn Ch6u Thinh.

- Gi6m s6t viQc thUc thi c6ng b6 th6ng tin cria COng ty theo cric quy dinh cira

ph6p lu4t.

- Thgc hiQn c6c c6ng viQc chuyCn m6n kh6c theo quy dinh.

2.2 Cdc cuQc hgp vd cdc kdt luqn, kiiin nghi c a Ban kidm.sodt:

Trdn co sd k6 ho4ch c6ng t6c rfim2022, ph6n c6ng nhiQm vp cho ttrng thirnh

vi6n. Ban Ki6m so6t <16 thgc hiQn c6c c6ng viQc d6m b6o theo y6u cdu nhiQm 4t dC ra.
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Trons nAm Ban Ki€m so6t dd thgc hiQn rtugc t6t ci lir 4 cuQc hqp vi dugc c6c

tnann 
"ie, 

E"n ri!;;"t tham dg hqp 100%. Ngodi c6c cuQc hqp ri6ng, Truong Ban

ki6m so6t cdn tham aU .a"-.u0. f,bp iiOi tl6ng quan tri vd Ban di€u_ hanh,"qua d6 cflng

H'di*|f,J,ril].t& ddlop,'"av'aune-ti6n quan d6n ho4t dQng san xudt kinh

doanh cria C6ng tY.

3. Vd srr ptrSi trqp holt dQng gitra Ban Ki6m so6t v0i HQi d6ng quin tri'

Ban T6ng Gi:im tl6c vi c6c C6 tl6ng

Ban Ki6m so6t nh4n thdy ckcthinh vi€n HQi d6ng qu6n tri' Ban di6u hdnh 1u6n

teo mqidi0., kiQn thu4n lqi dC ilan KiCm so5t hoin thdnh nhiQm vq'

brn Ki6m so6t dugc mdi tham dy c6c cuQc hqp cta HQi ddng Quan 
^tri, 

Ban

T6rs 6;;;A;;;il liu 1r rti6" vA c6ctro4t tlQng cira c6ng tv'.c6c td'i.liQu trong

cic cu6c hop .luqc .*g 
"]ap 

iAV dir, dirng thdihqn 1lieo quy dinh ye qua d6 giup Ban

iir-e^1"a-i;t l, ti6, tiitttoi di5n c6ng t6c qu6n l;i di€u hanh cria cOng tv'

Trong nam 2022, BanKi6m so6t kh6ng nhfln tlugc don +y.yq cAu lray khitiu

"ai 
.ri".O'A?rg fr"a" rfrOtt.a AOng.A6i v6i vi-Qc xern x6t s6 s6ch k6 toan' tdi liqu kh6c

ho[c y6u ciu ki6m t 
" 

rii, q,]"'a'c" f'oarAQng kinh doanh' quan lj' di6u hinh cira

COng ty.

4. Giao dich giita COng ty do Nguiri quin If cria Cdng ty tldng th'ri lit

thirnh viOn HQi tl6ng quin tr! vfi 02 C6ng ty con

- C6ng ty C6 phan V?n tai BMC D6ng Th6p: Viin di6u le 18 qi AOry1C6ng ty

n6m gifr 5l%, tuong e,r*g-l---t8'OSO tp n-ry"'-11"ile ndm2022' C0ng ty di ban hang

vi cuns c6p dich ,, .h;'t;;; t co pnan va' Bi eMc oong r-hap v6i s6 ti6n:

;;il:i?ffi1r"';;;;;;dt.la ^uu 
hang vd dfch ry:Tc c6p vdi s6 ti€n:

fi.1Zi.os'8.0t2 di;ie;co tic dusc chia trong nim: 550'830'000 d6ng'
--.--_-C6ngtyCophanTuv5nthi6tk6XdydlmgBMCE6ngTh6p:V6ndidul0a

ry aone, Coie'rr rAi, eii,-;7,%;t",tucrng duoqg.fTt ?99:9-q1ry'.rrone 
nim2022'

6G6,' Aa -ia hang ve dich vu cung c6p v6i sd tiiin: 666'3 15 '906 d6ng'

II. KTT QUA GIAM SA-T HO+T DQNG CUA HQI EONG QUAN TRI'

BAN EITU TTAXTT TRONG NAM 2022

HQi d6ng quan tri vd Ban di6u hanh da tuan tht c6c qui dinh cira Phrlp luQt

trong c6ng t6c qu6n fy, iia' fi#' 6i" 
''t'""f' 'i6" 

uOi d6ng quin tri'vi Ban di6u hdnh

di thuc hi€n dring.h'i;'"6,;,;;e.t''u Auqt giao theo qui dlnh cria Lu0t doanh

nghiQp, Didu le, Quy ch6 quin tri n6i bQ COng ty'

HQi ddng quan tri,t'u*g xuy€n gi6m.s6t ho?t dgng 9Yu 
BT di6u hdnh trong

vi6c tri6n khai thqc hid N;i qry6il,:7 oai hQi d'6ng c5 dong vd c6c Ngh! quv€t'

Quy6t dlnh cira HQi ddng qu6n tri'

Ban didu fraof, Ait i6, khai thyc hiQn kip thdi c6c Nghi quyi5t, Quv0t dinh cira

HQi d6ng quan tri; tf,u. iii" 
"iq" 

q"* li' di'u hanh mQt c6ch hqp li vd phtr hsp c6c

quy dinh cia Ph6p rrat riijia' iC't'.1q,0'e tv'.Ban di& hanh thuMg xuv€n b6o c6o

tinh hinh stu: xu6t riri, a"*r, .nJ HQi d6nE quan tr[, clng nhu xin 1i ki€n ddi v6i c6c

v6n dc thu6c tham quv€n cira HQi d6ng quan tti th; ilG q'y d'lnh do gi6i quy6t klp

ttrOi vOi tinh than tr6ch nhiQm cao vi hiQu qui'



Ban Ldnh d4o C6ng ty quan tri t6t ngudn v6n cria c6c C6 d6ng, b6o toan dugc
v6n vd phrit tri6n v6n, tra;6 hic dring kti ho4ch vd thpc hiQn diy dr} c6c nghia vq v6i
ng6n s6chNhd nu6c. Ngudi lao <IQng trong C6ng ty c6 viQc ldm vd thu nhpp 6n dinh.

Dpa tr6n k6t qui ki6m tra, gi6m s6t Ban Ki6m so6t th6ng nh5t vdi c6c nQi dung

trong b6o c6o cdng tac quan lf, ctng nhu chi dao di6u hdnh ndm 2022 ciaHQi d6ng

quan tr! vd Ban tli6u hdnh C6ng ty.

rrr. KfT euA crAM sAr Ho+T EoNG sAN xuAr KINH DoANH vA
TiNH HiNH rAr cuixn cta cONc rY

1. Einh gi6 k6t qu6 thgc hiQn Nghi quy6t o4i hQi tl6ng cO d6rg

K6t qui thUc hi€n c6c chi ti6u so v6i Nghi quy6t EHDCD nlm 2022 li chua

d4t, Ngodi nguy6n nhdn do bi anh huong bdi tht tpc-ph6p lf ddu tu vdo c6c Khu cgm

cOng ngtriQp Ao COt g ty quan $, thi v6n cdn mQt sO linh vgc chua dqt k6 ho4ch nhu
.^ 7 , . .,.

vrgc to cnuc tnl cong cac cdng trinh, dU 6n cdn chflm; c6ng tric qu6n lf chi phi' xdy

dpg gi5 thenh 0 mQt vei b0 phan chua t6t; bi€n tlQne gi6 vft liQu tldu vdo c[ra ho?t

dQnE iav dpg co bin, sg canh tranh kh6c li€t cua c6c sdn phdm cing ng2rnh

nghE,...tu .d6 dan d6n ho4t dQng san xu6t kinh doanh cria C6ng ty trong ndtn 2022

chua dat kC hoach tl6 ra

Qua c6ng t6c gi6m s6t,-Ban Ki6m so6t nh4n th6y HQi gdlq qy.T tr!.vir Ban didu

hdnh C6ng ry dd c6 nhi6u n6 lpc thgc hiQn trong viQc qu6n 11i' di6u hdnh C6ng ry
trong diCu ki6n r6t nhidu kh6 khan. Cg th€ nhu sau:

- TOng doanh thu vd thu nhQp khSc: 613-276 triQu ddng, dat 87,61% so v6i

Nghiquy6t 5ai hQi d6ng c6 d6ng d€ ia;

- Lqi nhuan tru6c thu6: 108.462 triQu ddng, dqt 90,39o/o so v6i so vdi Ngh!

quy5t oai hQi d6ng co d6ng dC ra;

- Lqi nhuan sau thui5: 86.846 triQu d6ng, tl4t g},46y6 so v6i so vdi Nghi quy6t

- 
,. ^. -l i -^ rl

Dal nQl oong co oong oe ra.

- C6ng ty tld thUc hiQn viQc phdn ph5i lgi nhufn sau 11": Tj.h lQp cac qu!, chi

tra thi lao vd tr6 c6 tric n6m 2021 theo tlirng Ngh! quyct D?i hQi d6ng c0 d6ng thuong

ni€n ndm 2022 vd quy dfnh cria ph6p luflt'

2. C6ng tfc l$p vir ki6m toin B:io c6o tii chinh

B6o ciio tdi chinh ri6ng vd ho-p nh6t nam 2022 c:ioa C0ng ty d1duO9 Cty TNIIH
Ki6m toan vd Tu v6n RSM ViCt Nam thpc hiQn ki6m to6n dQc lfp. Theo y ki6n chung

toi, b6o crio tdi chinh dd phan ffi g*g thyc vd hqp lj tr6n c6c khia cpnh trqng y€u

tinh hinh tdi chinh rieng vd hqp nhSt cira C6ng ty t4i ngdy 3111212022 ctng nhu ket

Don v! tinh:Tr.ding

STT NQi dung
Nghi quy6t

DHDCD 2022
ThUc hiQn

2022
Ch0nh lQch

sii ti6n 11rc(%)
A B 1 2 3:2-l 4:2lt

I
T6ng doanh thu, thu
nhdp kh6c

700.000 613.276 -86.724 87,61%

2 T6ng chi phi s80.000 504.814 -7 5.186 87,04%

J Loi nhudn trudc thu6 120.000 108.462 -11.538 90,390/o

4 Lqi nhuan sau thu6 96.000 86.846 -9.154 9A;46%
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qua ho?t dQng kinh doanh vd tinh hinh luu chuy6n ti6n tQ cria ndm tdi chinh k6t thric
cirng ngdy, phn hqp vli citc chuAn mgc k6 toan ViQt Nam, Ch6 dO k6 to6n doanh
nghiQp ViQt Nam ban hanh vd c6c quy rlfnh ph6p lf c6 li6n quan d6n viQc lpp vd trinh
bdi 86o c6o tdi chinh.

3. Cr{c chi tiGu tii chinh chri y6u

Th6ng tin tinh hinh tai chinh ri6ng ndm2022 cira C6ng ty.

Eon v! tinh: Tr.d6ng

T6ng tdi san vd t6ng ngu6n vtin C6ng ty m9 ndm 2022 tdng so v6i nim 2021 '

Co .6oiaiia" C6ng ty .; d"y d6i theo truong ting ty treng tdi sdn ngin han d6ng

thdi k6o theo khoinng ngin h4n tdng do viQc huy dQng ngu6n v6n vay tflp trung dAu

tu vdo Khu CN Tan ki0u vd Cqm CN Tan Lap.

STT NOIDUNG Nim 2021 Nnm 2022
Ch6nh

l6ch

oh tdng,
si6m

A B 1 2 3:2-l 4:3/1
TAI SAN

I TAI SAN NGAN HAN 498.846 592.970 94.124 18,870h

I Ti€n vd c6c khoan tuong duong
ti6n

20.r44 25.642 5.498 27,290/o

2 DAu tu tdi chinh ngdn h?n 319.500 384.647 6s.147 20,39o/o

, C6c khoin phii thu ngdn han 69.941 94.077 24.136 34,51o/o

4 Hang t6n kho 82.47r 83.762 t.291 t,57%
5 Tdi san ngin han kh6c 6.790 4.842 (1.948) -28,69%

II TAI SAN DAI HAN 902.972 914.856 11.884 1,320/0

I C6c khoin phai thu ddi han 6.247 8.944 2.697 43,17%

2 Tdi san cd dinh 123.t77 109.948 (r3.229) -t0,74%

J B6t d6ne sin ddu tu 84.362

4 Tdi sin dd dane ddi han 418.168 390.733 (27.435) -6,560/o

5 DAu tu tdi chinh ddi h4n 47.665 11.665 (36.000) -75,53%

6 Trii sin diri han khdc 307.7t5 309.204 t.489 0,48%

TONG CQNG TAI SAN 1.401.818 r.s07.826 106.008 7,56vo

NGUON VON
I NOPHAI TRA 852.741 927.759 75.018 8,80%

I Nq nein han 480.524 s62.849 82.325 17,t3%

2 No dii han 372.2t7 364.9t0 (7.307) -1,96%

l VON CHU SO HUIJ 549.078 s80.067 30.989 5,64y,

I V6n g6p cria chri s0 htu 386.000 386.000

2 C6 phi6u quV (46) (46)

3 OuV dAu tu ph6t tri6n I12.018 t44.349 32.331 28,86%

4
Lgi nhuin sau thu6 chua phdn

. i.phor
51.106 49.765 (1.341) -2,62%

TONG CQNG NGUON VON 1.401.818 1.507.826 106.008 7,56(,

4. D6nh gi6 tinh hinh thi chinh C6ng ty



str C6c chi ti6u Don v!
tfnh

Nim
2021

Nim
2022

Ghi
chri

I unl ueu v€ kh:i nins thanh toin
-l-le sO thanh toan ngAn han
- HC sO thanh torln nhanh

Len 1,04 1,05
Ldn 0,87 0,90

2 chi tiou v€ ccr c6u v6n
- H0 s6 nq/t6ne tei t{n---: - ----,--- Y. 60,83% 6t,53%
- He so no. /v6n cht sd htu % t55,30% 159,940/o

3 Chi ti6u vd nins lu" ho"t OOru

- Vdng quay hdng t6n kho LAn 3,60 4,93
- uoann thu thuAn/Tong tdi san binh qu6n % 30,7s% 38,83%

4 Ctri tiOu vd tna neng sinn lUi
- He sd lqi nhu{n sau thu6/doanh thu thu6n /o 15,80% t4,83%
- H0 sO tqi rf,u6n * ttur5ltOng Ai,*
binh qu6n (ROA) % 4,86% 5,760/o

- Hq s0 lgi nhu6n sau thu6/v6n chri sd htu
binh qudn (ROE) v, 12,40% 14,97%..

- Hp s6 lqi nhuQn thuin tti hoar dong kinh
doanh/doanh thu thuan (ROS) % 21,74% t7,19%

:j6: f,e r5.y: 9", q** thanh toan ndrn 2022 c6 thay d6i kh6rg d6rg k6 ," 
"6.i)2.1, hong 

{O.n€ f lrl ndng than! to6n ngiin han bing t ,OS va-ne ,5 U.,a n*g
- uac ng so ve kha nang thanh to6n ndm 2022 co thay d6i kh6ne d6ne k6 so v6i

2am.ZOZ), qonq {O.nA s5 kha.nang thanh torin ngan hqn Ua^g L,Oj 
"a'f,e 

,t n a rar*tlarh t96n +anh tang 0,90 mn (<-1). va tinh hi-nh tdi chinlicrla c6ng iy trongzozz
sE gpp kh6 khsl trong viQc.9a1 Oi5i truy {One ngu6n v6n cho. ca..as a,iAAu nr f? rA";
khu CN T6n ki6u. dAu hr kinh doanh-hAi ai.o- oa,.' .,; --,,A- ,,4-'r.-, ;;::;..^ -..-Ih, qI T6n kidu, 

.A1g 
tu ttntr doanh-bAi o[n{ san ,a ngu6n udn'G il; phr. vi

ho4t dQng san xu6t kinh doanh.

Y.itt
r=)

, ..\ ,i,,

,/.. - I! 15 ng ph'ii tr1 tr€n tr5ng tdi san vd v5n chri sd htu ndm 2022 c6 tdng so
voindm_2021, chri y6u ghi nh{n cac thoan vay d6 diu tu c6c dp an r,aia"g rurr, "u-c6ng nghiQp. c6c chi ticu ve khe ning sinh loi trong ndm2022 ua, oan, bao hiQu qu6
vd c6 tdng so v6i nim 2021.

t. r6t lugn
Ban ki6m so6t chua ph6t hiQn sg b6t thuong ndLo trong c6c ho4t dQng cria c6ng

Y:,C4: hga, tl6ng cria C6ng ty trong ndm 2.022 dim bio theo qu.y dlnh .,iu-flap tr6i,
Di6u lQ cfrng nhu Ngh! quy6t cria Dai h6i d6ng c6 d6ng vd H6i ddng'quan tri c6ng ty.

2. Ki6n ngh!

- va chi ti6u k€ hopch hoqt dQng s6n xuat kinh doanh trong nim 2023 nhu
Doanh thu 750 rj d6ng, lqi nhuan ffi6c rhu6: 135 t! d6ng s€ ld mQt t-t a.n tn,i. i6t to,
.lg,BT !i! 0a" C6ng ty, trong khi viQc gia hqn c6c gi6p ph6p khai th6c c6t ggp rdt
nhieu kh6 khdn, san luqng c6p ph6p sr,rt giam, tinh hinh san xu6r kinh doanh cua mQt
s6 tlon vi tryc thuoc cfing c?p nhi6u kh6 khdn, trong khi 6p lpc vd tra ng g6c vd lii
vay ngdy cdng l6n.
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Oe COng ty ho4t dQng ngdy cang 6n dinh vd ph6t tri6n. Ban Ki6m so6t ki6n
nghi H6i d6ng quan tri, Ban diAu hanh C6ng ty mQt s6 nQi dung nhu sau:

- Tdng cudng dAu tu. tl6i mdi vd ndng c6p phuong tiQn, thitSt bi d6 ndng cao ch5t
luqng san xuAt c6c san phdm hiQn c6 nhim tdng kh6 ning c?nh tranh, ddy mqnh ti0u
thg san phdm tr6n th! mhg;

- Chri dQng co c5u Qi ho4t tlQng sin xu6t kinh doanh nh6t la hnh vuc thi c6ng
xdy dpg, t[ng cudng c6ng t6c quan tr! ddng tf€n, girim. srit ch{t chE chi phi san xu6t,
g6p phan nAng cao hiQu qui kinh doanh, d6m b6o ngudn v6n phuc vu san xuAt kinh
doanh, n6ng cao hiQu qu6 sri dqng vd an todn v5n.

' - Ti6p tgc c6ng tric k6u ggi, thu hrit.cric nhd dAu tu vdo thu€ d6t trong Khu cum
c6ng nghiQp nhim sdm nhdn lai kho6n tidin dd b6 ra ddu tu, tqo thuQn lgi trong viQc

tharh toan ng vay cria ciic ngdn hang thuong mai vd sir dpng v6n vdo c6c ho4t dQng

sin xudt kinh doanh chung ctra C6ng ty.

- Ti6p tpc rd sorit hoan thiQn hQ th6ng quy ch6, quy trinh qu6n ly nQi bQ d6m
bio qu6n lf khoa hgc, hiQu qu6, ti6t kiQm chi phi, khuyi5n khich ndng luc c6n bQ c6ng
nh6n vi0n nhdm n6ng cao hiQu qui s6n xudt kinh doanh.

v. PHTIONG HI.IONG TIITI. C HIEN NAM zO?3 CTABAN KITM SOAT
Nhim thyc hiQn crlc mgc ti6u trong ndm2023. Ban Ki6m sorit t4p trung vio c6c

c6ng viQc chinh nhu sau:

Kinh chirc E4i hQi thanh c6ng t6t dgp.

Trdn trgng cim on./.

Noi nhQn:
- DHDCD;
. HDQT, BTGD;
- Thinh vi6n BKS;
-LmVT-

- Girim s6t viQc tri6n khai vd k6t qud thgc hiQn Nghi quyt5t cira Dai hQi d6ng c6

d6ng thudng ni6n nim 2023 ddiv6i HQi <t6ng quan tr! vI d* 
-Aie, 

hdnh C6ng ty.

- Thgc hiQn nhiQm 4r ki6m tra, girim s6t c6c linh vyc ho4t dQng kinh doanh, tdi
chinh, dAu tu cira COng ty; thdm dinh b6o c6o tinh hinh ho4t dQng s6n xu6t kinh
doanh; brio c6o tdi chinh dinh ki cria C6ng ty.

- Tham gia xdy d1mg, d6ng g6p j kii5n thiiit thpc vd ntrtng v6n ee cAn trao d6i
trong hoat dQng sdn *u6t titt doanh chung crla C6ng ty tai c6c cuQc hgp HQi d6ng
quan tri vir Ban Di6u hdnh C6ng fy.

- ThUc hiQn c6c c6ng t6c kh6c theo chirc ndng, nhiQm qr cia Ban Kitim so6t'

. TrCn $6y ld todn bQ nQi dung b6o c6o hopt dQng cira Ban Ki6m so6t Cdng ty Co

phdn Xdy lip vd VLXD D6ng Th6p. Kinh trinh Eai hQi d6ng cO d6ng xem x6t vir
th6ng qua.

Kinh chric Quf c6 d6ng, Qulf dai bi6u mpnh kh6e vd thanh d4t.

T/M. BAN KIEM SO

D4ng Thanh HOng


